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BOLUM 1

Uygunluk Beyani

. Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler ¢ergevesinde
dogrudur.

. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirlidir.

. Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur
ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.

o Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda
higbir 6nyargisi bulunmamaktadir.

. Degerleme raporunun Ucreti raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuglara
baglh degildir.

. Degerleme uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.

. Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.
Varsayimlar

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani

bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

J Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi)
hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamustir.

J Mulk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigl makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu igin
bir garanti verilmez.

o Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edile bilindigi kadari ile yer
almaktadir.
. Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gorsel amachdir, rapordaki

konularin kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla
glvenilir referans olarak kullanilamaz.

. Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbz online
alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi
degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

J Degerleme uzmani milk tzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya
sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigi 6ngorliir. Bu konu ile hicbir
sorumluluk kabul edilmez.
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. Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya
isletme tahminleri, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagl olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tliri sorumluluk alinmaz.

. Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.
. Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidid c¢alismasi yapmasi
mimkin degildir. Bu nedenle gorildigi kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi
kabul edilmistir.

. Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan
zemin saglamligl konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir
ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle
cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapiimistir.

. Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019
tarih ve 55/1294 sayih “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati
Kapsamindaki Degerlemeleri i¢cin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”,
01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856
sayili karar ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor;
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [lI-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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BOLUM 2
RAPOR BIiLGILERI

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
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Talep Tarihi
Rapor Tarihi
Tanzim Tarihi
Rapor Numarasi

Rapor Turd

Raporu Hazirlayanlar

Sozlesme Tarihi
Raporu Talep Eden

Gayrimenkulilin Posta
Adresi

A

30.12.2025

31.12.2025

06.01.2026

2025-DIGER-127

Antalya ili, Aksu ilcesi, Altintas Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan 15511 ada 8 parsel numarali ve 15511
ada 9 parsel numarah “Arsa” vasifli Tasinmazlar igin

pazar deger tespiti

Sinasi Onur GUNER
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406848

Emre KAFA
Sorumlu Degerleme Uzmani, Denetmen
SPK Lisans No: 404036

Serap KAYA
Sorumlu Degerleme Uzmani, Denetmen
SPK Lisans No: 407424

31.12.2025
MASFEN ENERJi ANONiM SIRKETI

Antalya ili, Aksu ilgesi, Altintas Mahallesi, 15511 ada 8 ve
9 parseller
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BOLUM 3

@

SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

3.1. Degerleme Sirketi Bilgileri

3.2 Musteri Bilgileri
3.2.1. Misteri Unvani

3.2.2. Musteri Adresi

3.2.3. Mdsteri TIf / Faks

3.3. Talebin Kapsami, Varsa
Getirilen Sinirlamalar

Rasyonel Grup Tasinmaz Degerleme A.S., Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII No: 35 sayih " Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina  iliskin  Esaslar  Hakkinda  Teblig"
cercevesinde degerleme hizmeti vermek lzere kurulun
29.12.2011 tarih ve 44/1176 sayih karari ile Lisansli
Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesine alinmistir.
MASFEN ENERJi ANONIM SIRKETI

MASFEN ENERJi ANONIM SIRKETI

Yayla Mahallesi, 1612 Sokak, Glirman Psj, No:3, Da:40
Merkez / ISPARTA

0246 2324097

Hizmeti alan sirketin, Antalya ili, Aksu ilcesi, Altintas
Mahallesi’'nde yer alan ‘Arsa’ nitelikli, 15511 Ada 8 ve
9 Parsel numarali tasinmazlarin degerleme tarihindeki
pazar degerinin belirlenmesidir.

Pazar Degeri: Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin
ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli
bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve
taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket
ettikleri bir anlasma cergevesinde dederleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Rasyonel Erup Tagiamas Begerieme Anonim Sirkoti
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER

4.1.Tapu Kayitlan
ili

ilcesi

Mahallesi

Ada No

Parsel No
Yizolglimi

Ana Tasinmaz Vasfi
Maliki

Arsa Payi

Blok No

Kat No

Bag. Bol. No
Niteligi

Cilt No

Sahife No

Tapu Tarihi-Yevmiye
UAVT (Adres) No

[ ] Kat Mulkiyeti

[ ] Kat irtifak

Antalya
Aksu
Altintas
15511

8

5.704,99 m2
Arsa

MASFEN ENERJi ANONIM SIRKETI (33/50)

115
11412

24.09.2024 - 31360

|X| Arsa

[ ] Cins tashihli bina

Rasvonel Crup Tasiamaz Bederieme Anonim Sirkoti

rcevesinde e-imza ile imzalanmistir.

[ ]Tarla
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ili Antalya
ilcesi Aksu
Mabhallesi Altintas

Ada No 15511
Parsel No 9
YizOlgima 5.704,99 m2
Ana Tasinmaz Vasfi Arsa

Maliki

MASFEN ENERJi ANONIM SIRKETI (33/50)

Arsa Payi P

Blok No .

Kat No I

Bag. Bol. No T
Niteligi 1 -

Cilt No : 115
Sahife No : 11413

Tapu Tarihi-Yevmiye 24.09.2024 - 31360

UAVT (Adres) No T

[ ]Kat Miilkiyeti [ _]Katirtifaki  [_] Cins tashihlibina [X] Arsa [ ]rarla

4.2. Gayrimenkuliin Tapu Takyidati

Talep ilgilisi tarafindan, tarafimiza iletilen ve rapora eklenen 02.01.2026 tarih saat 16:19 ve
16:21’de temin edilen takbis belgesine gore degerlemeye konu tasinmazlarin tapu kaydi
Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Kullanimina iliskin Yasal izinler - imar ve Proje Bilgileri- Kisitlamalar
¢ imar Durumuna iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkullerin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu uygulama
imar plani paftasindan ve TKGM CBS Haritalarindan tespit edilmistir. Degerlemeye konu
tasinmazlar; Antalya Biyiiksehir Belediyesi imar Mudurligi yetkililerinden alinan sifahi bilgiye

Rasyonel Erup Tagiamas Begerieme Anonim Sirkoti
Caglayan Mahallesi Fener Cad. lrmak Apt. No:52 Baire No:7 Muratpasa/Antalyas
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ve Aksu Belediyesi resmi internet sayfasindan alinan e-cap belgesine gére 1/1000 o6lcekli
Uygulama imar Plani kapsaminda “Gelisme Konut Alani” imarli alanda kalmakta olup
yapilasma sartlari, ayrik nizam, 8 kat, Hmax:30,50, E:1.75 seklindedir. Ayrica plan
hiikiimlerinde belirtilen kat adetleri en fazla kat ylkseklik degerlerini gostermekte olup parsel
bazinda yapi yiiksekligi Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirligi'nden alinacak
gorus ile ruhsat asamasinda belirlenecektir.

4.4. Yapi Denetimi ile ilgili Bilgiler

Degerlemeye konu gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Yakin Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Ekspertize konu gayrimenkuller, Antalya ili, Aksu ilcesi, Altintas Mahallesi, 31016.Sokak
Uzerinde yer alan 15511 Ada 8 ve 9 Parsel numarali arsalardir. Tasinmazlara; Rauf Denktas
Bulvar, Kardes Kentler Caddesi ve ara sokaklar (zerinden ulasiimaktadir. Agik yol tarifi;
Antalya Lara Semti ana kavsaklarindan olan Laura AVM Kavsagi'ndan dogu yénde Biilent
Ecevit Bulvari ve Rauf Denktas Bulvari Uzerinde ~7km ilerlenir. Rauf Denktas Bulvari
bitimindeki kavsaktan sola donilerek Kardes Kentler Caddesi'ne ulasilir. Cadde Uzerinde kuzey
yonde ~4km sonra saga Calkaya Falezleri Caddesi'ne sapilir. Dogu yonde ~ 1km daha devam
edildikten sonra 31017. Sokak kesisiminde sola déniiliir. 31017. Sokak Uzerinde kuzey yénde
~100 m ilerlenir. Degerleme konusu tasinmazlar sag tarafta 31017. Sokak ile 31016 Sokak
kesisiminde yer alan kdse parsel konumlu tasinmazlardir. Konu tasinmazlar Antalya Il
Merkezine ~15km dogu yonde yer alan, son 3-4 yil icerisinde gelismeye baslamis, Antalya
Havaalani'na ve Kundu Turizm Bolgesi'ne yakin olmasi sebebi ile dikkat c¢eken Altintas
Mahallesi'nde yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bdlgede imar plani uygulama
asamasinin tamamlanmasinin ardindan son donemde c¢ok hizli bir yapilasma yogunlugu
bulunmakta olup, genel olarak liiks yapida site insaatlari devam etmektedir. Yakin cevrede bos
arsalar, ZK+4/5NK’li binalar, yabanci piyasaya yonelik insa edilmis nitelikli siteler yer
almaktadir. Altyapi calismalari yapilasmaya paralel devam etmektedir. Ara sokaklar stabilize
yol seklindedir. Konu tasinmazlara ulasim ~ 1 km mesafedeki Kardes Kentler Caddesi
Uzerinden toplu tasima araglari ile yapilabilmektedir.

Rasyonel Grup Tagiamal Bogerieme Anonim Sirketi
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4.6. Gayrimenkul’e Ait Genel Bilgiler

Ana Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri
Degerlemeye konu gayrimenkuller Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Rasyonel Grup Tagmamaz Bogerieme Anonim Sirkeli
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Fiziki Duruma iliskin Bilgiler

15511 Ada 8 Parsel
Degerlemesi yapilan gayrimenkul; Antalya ili, Aksu ilcesi, Altintas Mahallesi, 31016.Sokak

Uzerinde yer alan 15511 Ada 8 Parsel numarali arsadir. 5.704,99 m2 alanli olup, imar durumu
itibari ile “Gelisme Konut alan1” igerisinde kaldigi, yapilagsma sartlarinin; ayrik nizam, 8 kat,
Hmax:30,50, E:1.75 seklinde oldugu 6grenilmistir. Orta parsel konumlu olan taginmazin giineyi
31016.Sokak, kuzeyi 31054.Sokak, batisi 15511 Ada 7 Parsel, dogusu 15511 Ada 9 Parsel
cephelidir. Degerlemeye konu taginmaz 15511 imar Adasi'nin orta kisminda dogu yénden bati
yone dogru ikinci sirada konumlanmistir. Geometrik olarak amorf seklinde olup, gliney
yondeki 31016.Sokak cephesi ~61,7m dir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Parselin sinirlari yerinde belli degildir.

15511 Ada 8 Parsel
Degerlemesi yapilan gayrimenkul; Antalya ili, Aksu ilcesi, Altintas Mahallesi, 31016.Sokak

Uzerinde yer alan 15511 Ada 9 Parsel numarali arsadir. 5.704,99 m2 alanli olup, imar durumu
itibari ile “Gelisme Konut alani” icerisinde kaldigi, yapilasma sartlarinin; ayrik nizam, 8 kat,
Hmax:30,50, E:1.75 seklinde oldugu 6grenilmistir. Kése parsel konumlu olan taginmazin giineyi
31016.Sokak, dogusu 31018.Sokak, kuzeyi 31054.Sokak, batisi 15511 Ada 8 Parsel Cephelidir.
Degerlemeye konu tasinmaz 15511 imar Adasi'nin dogu kdsesinde konumludur. Geometrik
olarak amorf seklinde olup, giiney yondeki 31016.Sokak cephesi ~32,7m, dogu yondeki
31018.Sokak cephesi ~91,8m’dir. Parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Parselin
sinirlari yerinde belli degildir.

BOLUM 5
DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

5.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

Antalya; 20.177 km2 lik bir alana sahip olan Antalya ili Tiirkiye'nin giineybatisinda 29° 20'-32°
35' dogu boylamlari ile 36° 07'-37° 29' kuzey enlemleri arasindadir. Ortalama olarak deniz
seviyesinden yiksekligi 39 metredir. Dogusunda Karaman ve Mersin, kuzeyinde Burdur ve
Isparta, batisinda Mugla illeri bulunmaktadir. Antalya’nin ilgeleri; Akseki, Alanya, Elmali, Finike,
Gazipasa, Gindogmus, ibradi, Demre, Kas, Kemer, Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Serik,
Muratpasa, Konyaalti, Aksu, Dosemealti, Kepez olmak lizere 19 ilge vardir. 2025 yili tahmini
verilerine gore niifusu 2.759.532'dir.

Rasyonel Grup Tagiamal Bogerieme Anonim Sirketi
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Aksu; Aksu, Antalya'nin merkez ilgelerinden birisidir. Batisinda Muratpasa, Kepez ve
Dosemealti dogusunda Serik ilgeleri bulunur. 2024 yilh sonu itibariyla nifusu 82.560'tir.
Akdeniz'e de kuguk bir kiyi seridiyle baglantisi olan ilgenin kuzeyinde ise Burdur ili
bulunmaktadir. ilce 2008 yilinda merkez ilcenin dogusunda kuzey- giiney yoniinde daginik
halde bulunan bircok mahallenin bir araya getirilmesiyle olusturulmustur. ilcenin merkezi Aksu
Cayi'nin batisindadir. Su anki ilce merkezi olan bdlge Antalya- Alanya yolu lzerinde olmasi,
civardaki tiim koylerin pazari olmasi, eski Anadolu Ogretmen Okulu'nun bulunmasi ve iplik
fabrikasina yakin olmasi gibi cesitli faktorlerle gelismistir. 2008 yilinda ilce merkezi olmasindan
sonra cesitli bankalarin subeleri de bélgede faaliyet gdstermeye baslamistir. ilce ekonomisi
tarim ve turizme dayanmaktadir. Antik Perge kenti, Kursunlu Selalesi, EXPO 2016 Fuar Merkezi
ilce sinirlari icerisinde yer almaktadir.
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5.2. Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

2020 yilinda COVID sebebiyle etkilenen tiim diinya ekonomisin dalgalari Tiirkiye 6zelinde
gayrimenkul sektorlni, bolgesel veriler farkhlik gostermekle birlikte maliyetler, lojistik ve
tedarik sorunlari, enflasyon, ekonomik veriler 1s1ginda olumsuz etkilerken, bu veriler disinda
2021 ve 2022 yillari igerisinde diinya genelinde meydana gelen ekonomik, siyasi ve toplumsal
olaylar, catismalar ve Tirkiye jeopolitik konumunda gergeklesen Suriye’de yasanan i¢ savas,
Rusya-Ukrayna savasl ile olusan yogun go¢ dalgalari, sektort goreceli yabanci alicilar etkisi ile
pozitif olarak etkilemistir.

Ekonomik verilere bakildiginda, 2022 vyili ikinci ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
blylmesi takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gére bir dnceki doneme kiyasla
%2,1 buyirken yilhiklandirilmig GSYH buylumesi %7,2 seviyesinde gergeklesmistir. Yillik bdylime
hizi takvim etkisinden arindirilmis seride %7,3, arindirilmamis seride %7,6 olmustur. Dolar
bazinda kimdlatif GSYH ise 2022 ilk geyrekteki 798,4 milyar dolardan 827,7 milyar dolara
ylkselmis olup harcamalar tarafinda bliyiimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden ve
ihracattan gelmistir. 2023 yilinda ise ekonomik blyime 3,8% olarak kaydedilmistir. 2024
yilinda biylime %4,1 oraninda gergeklesmistir. Ekim 2023 ayinda genel tiketici fiyatlar
endeksi (TUFE) aylik bazda %3,5 artarken yillik enflasyon eyliil ayindaki %83,5’ten %85,5’e
ylikselmistir. Ekim ayinda gida enflasyonu o6ncu verilerle uyumlu ve hizlh artarak genel
enflasyona en yiiksek katkiyi yapan grup olmustur. Yurtici iretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) ayhk
enflasyonu %7,8 olurken vyillik enflasyon eyliil ayindaki %151,5'ten %157,7’ye yikselmistir.
UFE-TUFE arasindaki fark da 68,0 yiizde puandan 72,2 yiizde puan ile yeni bir zirve seviyesine
cikmistir. 2024 yili verilerinde ise enflasyonun yillik bazda yavasladigi, TUFE’'nin %65
seviyelerine geriledigi gozlemlenmistir. Eylil 2023 ayinda ihracatta yavaslama ve ithalatta
gicli artis devam etmistir. ihracat yillik bazda %9,2 artisla 22,6 milyar dolar olurken ithalat
%38,1 artarak 32,2 milyar dolar olmustur. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis veriler
temmuz ayindaki sert daralmanin ardindan ihracatin aylik bazda %0,8 oraninda artisla kismen
toparlanmaya devam ettigini gdstermistir. ithalatta ise mart ayindan beri ilk kez disis
kaydedilmis olup aylik %1,3 oraninda gerileme gozlenmistir. 2024 yili dis ticaret verilerinde ise
ihracat %15 artis gosterirken ithalat %10 artisla dengelenmistir. Eylil 2023 ayi itibariyla dig
ticaret dengesi -9,6 milyar dolar olarak gerceklesirken 12 ay birikimli dis ticaret acig -96,9
milyar dolara ylikselmistir. 2024 yilinda ise dis ticaret aciginda goreceli bir iyilesme saglanmis,
12 ayhk birikimli acik 85 milyar dolar seviyesine inmistir. 2025 yili ilk ¢ceyrek ekonomik
verilerine gore Tirkiye ekonomisi %3,2 blylime gdstermistir. Bu biylime, 2024 yilindaki %4,1
bliylime oraninin ardindan yumusak bir ivme kaybina isaret etmektedir. Harcamalar tarafinda
Ozel sektor tiketimi bliyimeye en yiksek katkiyi vermeye devam etmektedir. 2025in ilk
ceyreginde enflasyon oranlari yillik bazda %45 civarinda seyretmekte olup, 6énceki yillara gore
onemli bir dists gézlemlenmektedir. Ozellikle gida enflasyonunda 2024 sonundan itibaren
baglayan diisiis trendi devam etmektedir. ihracat 2025 ilk ceyreginde %12 artis gdsterirken,
ithalat ise %7 oraninda artis kaydetmistir. Bu da dis ticaret agiginda 2024’e kiyasla iyilesmeye

Rasyonel Grup Tagiamal Bogerieme Anonim Sirketi

.o Cadlayan Mahallesi Fenor Cad. irmak Apt. No:52 Baire No:7 Muratpasa/Antalya
2025-DIGER-127 Sayfa 14 /34




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunucercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

isaret etmektedir. 12 aylik birikimli dis ticaret acig 2025’in ilk ¢eyreginde 80 milyar dolar
seviyelerine gerilemigstir.

TUIK tarafindan 2022 icin yillik olarak agiklanan GSYH verilerine gore Tiirkiye ekonomisi
2018-2022 yillar arasinda ortalama %4,5 oraninda biylidi. 2019 ve 2020'yi disitk biylime
oranlariyla gegiren Tirkiye 2021'de %11,6 blylime kaydetmisti. Kiiresel 6lgekte etkili olan
COVID-19 salginin ekonomileri etkiledigi 2018-2022 doneminde diinyada Ulkeler bazinda genel
bliyime ortalamasi %2 seviyelerinde gergeklesti. 2022 biylme verisi agiklanmayan ulkeler igin
mevcut IMF tahminleri dikkate alindiginda Tirkiye 2022’de kaydettigi %5,5 oraninda
blyimeyle 196 llke arasindan 54. sirada yer aldi. 2023 yilinin ikinci ¢eyreginde Tirkiye
ekonomisi %3,8 oraninda biyldi. 2024 yilinda ise Turkiye ekonomisi %4,1 oraninda biylime
gostermistir. 2025 yili igin agiklanan ilk verilere gbére blyime orani %3,5 seviyelerinde
gerceklesmistir.

TUIK yil sonu verilerine gore issizlik orani 2019’dan bu yana disiis egiliminde. 2019
Aralik’ta %13,6 olan issizlik orani 2022 Aralik'ta %10,4’e kadar inmis durumda. 2023 Temmuz
donemi igin gegerli issizlik orani ise %9,4 olarak agiklandi. 2024 Temmuz dénemi igsizlik orani
%8,9’a kadar dugmdistiir. 2025 Ekim donemi igin gegerli issizlik orani ise %8,5 olarak
aciklanmistir. issizlik orani hesaplanirken issiz son 4 haftada aktif is arayip bulamayanlar olarak
tanimlaniyor. istihdam ve isgiiciine dahil olmayanlar kategorisinde yer alan bazi gruplarin da
issizlik tanimlamasina katildigi atil isglicii oraninin son 5 yildaki seyri ise biraz daha farkli. 2020
Aralik doneminde issizlik orani %13 seviyelerindeyken atil isglicli orani %29’lara tirmanmisti. O
seviyeden bir nebze diisis olsa da Temmuz 2023 verileri atil isglicii oraninin %23,6 oldugunu
gosteriyor. 2018-2025 grafigine kabaca bakildiginda son dort haftada aktif olarak is arayanlarin
orani azalmis olsa da aktif olarak is aramayan ama ise de ihtiyact olan gruplarin arttig
sonucuna varilabilir.

Tirkiye’de son yillarin en 6nemli glindem maddesi artan fiyatlar. Fiyatlarin ortalama yillik
artis oranlari 2018’in sonuyla beraber %20’lere ulasti. 2019 ve 2020 yillarinda enflasyon
oranlari goéreceli olarak istikrarli seyretse de, 2020’nin son aylariyla beraber yillik enflasyon
orani 2021’de %36, 2022’de %64,3’e ulasti. TUIK 2023 Agustos dénemi yillik enflasyonu ise
%58,9 olarak agiklamisti. 2024 yilinda ise enflasyon orani yil boyunca dalgali bir seyir izleyerek
Aralik 2024 itibariyla %64,8 seviyesine yikseldi. 2025 vyili itibariyla ise enflasyonda disls
egilimi gorilmekte olup, Kasim 2025 itibariyla yilik TUFE orani %31,07 olarak aciklanmistir.
TUIK disinda enflasyon hesaplamasi yapan bir diger kurum olan ENAG’in 2020’den bu yana
acikladigi veriler ise TUiK’ten farklihk géstermektedir. ENAG, 2020’nin yillik enflasyonunu
%36,7 olarak hesaplarken 2022’de yillik enflasyonu %137,5 olarak agiklamisti. 2023 yili
Agustos verilerine gore yillik enflasyonu %128 olarak belirlemisti. 2024 yili sonunda ENAG
verilerine gore yillik enflasyon %127,2 olarak kaydedilmis, 2025 yili Kasim itibariyla ise bu oran
%92,5 seviyelerine gerilemistir.

Sanayi Uretim Endeksi, ekonominin sanayi sektoriindeki degisimleri ve uygulanan
ekonomik politikalarin kisa dénemdeki etkilerini dlgmek amaciyla hesaplanan bir gosterge.

2018-2024 arasinda Tirkiye'nin sanayi Uretimi aylik ortalamada %0,5 oraninda buyida.
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2018’de %9,8 oraninda daralan sanayi Uretimi sonraki U¢ yilda sirasiyla %9, %8,9 ve %14,4
oraninda biliylidi. 2022’de ise Uretim %0,4 oraninda kigildi. En giincel Agustos 2025 verisine
gore Turkiye sanayisi gecen yilin agustos ayina gore %7,1 bliyime kaydetti.

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) Para Politikasi Kurulu 24 Agustos 2023’te
politika faizini %17,5’ten %25 diizeyine yikseltti. Boylece eski TCMB basgkani Hafize Gaye
Erkan’in goreve gelmesinden bu yana politika faizinde 1650 baz puanlik artis olmus oldu.
Politika faizi 2018 yil sonunda ylizde 24, 2020'de ylizde 17, 2022'de ise yilizde 9 olarak
kaydedilmisti. 2024 ve 2025 yillarinda ise TCMB politika faizi dalgalanmakla birlikte 2025
Kasim itibariyla %35 seviyelerinde seyretmektedir.

5.3. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktor bulunmamaktadir.

5.4. Degeri Etkileyen Faktorler

Olumlu Etkenler
e imarli olmalari
o Hizl gelisen bir bélgede yer almalari
e Ulasimlarin kolay saglanmasi
e Emsal (yapilasma hakki) oraninin yiksek olmasi

Olumsuz Etkenler
e Bolgenin teknik alt yapisinin ve kamu hizmetlerinden istifadesinde eksik bulunmasi
e Yakin gevresinde yapilasmanin seyrek olmasi

5.5. Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler
Ulkemizde kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler
siraslyla “Piyasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit Akisi (gelir) Yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklagimi” yontemleridir.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
- Alci ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkulin satisi icin makul bir slire taninmustir.
- Gayrimenkul Uzerinde sinirlayict  herhangi hukuki bir sorunun olmadig
varsayllmaktadir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
- Gayrimenkullin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari Gizerinden gergeklestiriimektedir.
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5.5.1 Piyasa Degeri Yaklasimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin
satis bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilagtiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satig bedellerinin
elde edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger
kaybi, kullanim alanlarina ait kiyaslama, gevre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin
yapilmasi gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi
yapilan tasinmaza uygulanarak degerleme bedeline ulasilmaktadir. Ulkemizde gayrimenkul
piyasasinin hareketliligi ve tutarsizligi nedeni ile saglikli sonuglara ulasabilmek icin en ¢ok bu
yontem uygulanmaktadir.

5.5.2 Maliyet Yaklagimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinlimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln degerinin
arazi ve binalar olmak (zere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagi g6z dnline alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut
bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinki yeniden insa ya da yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa ekledikten
sonra, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri eklenmesi ile
yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim
degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek
bir degeri vardir’” seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile milkin degeri belirlenmektedir.

5.5.3. Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miulkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi icin analiz edilir. Degerleme uzmani, gayrimenkullin
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki
degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boliinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri bedeli uygulanarak gelir
modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinki degerine getirilerek
gayrimenkulln degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller ozellikleri itibar ile gelistirilecegi disinilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden distlerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
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miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin
buglinki degerine ulasilir. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakh kalir.

5.6. Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Segilmesi

Degerlemeye konu gayrimenkulliin rayi¢c degerinin tespitinde; Piyasa Degeri Yaklasimi
(Emsal yontemi) Bu yontemde mevcut piyasa bilgilerinden faydalanilmis, mevkiinde yakin
dénemde pazara ¢ikmis canh satis emsalleri, kira bedelleri ve piyasa satis degerleri dikkate
alinarak, bulunan emsaller konum, buyklik, insaat 6zelliklerine gore karsilastirma yapilarak
tasinmaz icin kiymet takdirinde bulunulmustur.

5.7. En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkln fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan milki en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanim En Verimli
ve En lyi Kullanim “dir.

Bu tanim dogrultusunda, s6z konusu tasinmazlarin, glinimiz sartlarinda mevcut
kullaniminda oldugu gibi arsa olarak en verimli sekilde kullanilabilecegi kanaatine variimistir.

5.8. Degerlemede Esas Alinan Emsal Veriler

Satihk durumdaki arsa emsalleri degerlendirilirken, pazarlk paylar distldiikten sonra,
konumlari, cephe 6zellikleri, yapilasma sartlari, ulasim durumlari, fiziki 6zellikleri gz oniinde
bulundurularak serefiyelendirme yapilmistir.

Kroki ve Emsaller

AN -

y [A
.
} »
|
o«
. o T
[/ < -

Rasyonel Grup Tagiama; Degerlome Anonim Sirkoti

- layan Mahallesi F Cad. irmak Apt. No-52 Baire No:7 Muratpasa/Antalya
2025-DIGER-127 - SR * Sayfa 18 / 34



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunucercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Emsal 1, Satilik Arsa, Ka Collection CO.: 0 (533) 678 16 67

Tasinmazlar ile ayni imar adasinda, bati yénde, gliney ve kuzey yonlerden yol cepheli, konut
alani imarli, E:1.75 yapilasma sartlarina sahip, 5.705,02m2 alanl, 15511 Ada 11 Parsel icin,
577.000.000-TL istenmektedir. istenilen fiyatin yiiksek oldugu diisiiniilmekte olup pazarlik pay!
yuksek alinmistir.

577.000.000-TLx0,70pazarlik/5.705,02m2= 70.797-TL/m2

Emsal 2, Satilik Arsa, Swap World Yatirrm A.S.: 0 (532) 113 09 14

Tasinmazlar ile ayni bolgede, ~1km gilineydogu yonde, konut alani imarli, E:0.80 yapilasma
sartlarina sahip, her biri 1.295,80m2 alanl olmak lzere toplam 2.591,60m2 alanh 15567 Ada 3
ve 4 Parseller icin, 125.000.000-TL istenmektedir. Pazarlik payi vardir. Degerleme konusu
tasinmazlar emsal (yapilasma) alanlarinin daha fazla olmasi nedeniyle yiiksek serefiyelidir.
125.000.000-TLx0,95pazarlik /2.591,60m2= 45.821-TL/m2x1,30serefiye= 59.567-TL/m2

Emsal 3, Satilik Arsa, Sahibinden: 0 (533) 673 90 70

Tasinmazlar ile ayni bolgede, ~2km giineybati yonde, konut alani imarli, E:1.75 yapilagsma
sartlarina sahip 10.924,13m2 alanh 15388 Ada 1 Parsel icin 737.370.000-TL istenmektedir.
Pazarlik payi vardir.

737.370.000-TLx0,95pazarlik /4.389m2= 64.124-TL/m?2

Emsal 4, Satilik Arsa, Sahibinden 0 (532) 212 76 51

Tasinmazlar ile ayni bolgede, ~900m giliney yonde, konut alani imarli, E:0.80 yapilasma
sartlarina sahip, 13.535,60m2 alanh 15298 Ada 1 Parsel icin 326.000.000-TL istenmektedir.
Pazarlik payi vardir. Degerleme konusu tasinmazlar emsal (yapilasma) alanlarinin daha fazla
olmasi nedeniyle ylksek serefiyelidir. Emsal arsa alani bolgedeki arsalara gore daha buyik
oldugu icin birim degeri daha kiiguktdr.

326.000.000-TLx0,95pazarlik/13.535,60m2= 29.395-TL/m2x2,50serefiye= 63.380-TL/m2

Emsal 5, Satilik Arsa, Sahibinden: 0 (531) 312 62 91

Tasinmazlar ile ayni bolgede, ~950m giineybati yonde, ticaret + konut alani imarli, E:0.80
yapilasma sartlarina sahip, 1.558,95m2 alanlh 15199 Ada 7 Parsel icin 55.000.000-TL
istenmektedir. Pazarlik pay!r vardir. Degerleme konusu tasinmazlar yapilasma kosullarinin
ylksek olmasi nedeniyle yiiksek serefiyelidir.

55.000.000-TLx0,98pazarlik /1.558,95m2= 34.574-TL/m2x1,70serefiye= 58.776-TL/m2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunucercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BOLUM 6
ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1.Verilerin Degerlendirilmesi

Degerlemede ‘Emsal Karsilastirma Yontemi’ kullanilmistir. Rapor igeriginde ozellikleri
belirtilen taginmazlarin, yerinde yapilan incelemesi sonucu, konumu, alani, yakin gevresinde
emsal teskil edebilecek niteliklere sahip tasinmazlar igin istenen satis bedelleri arastiriimis ve
bolgeye hakim emlak danismanlari, yetkililer ve miteahhitlerin gorigsleri de alinmistir.
Cevrede yapilan piyasa arastirmalari dikkate alinarak, tim olumlu ve olumsuz yoénlerinin
kiyaslanmasi neticesinde, gliniimiiz ekonomik kosullari dogrultusunda tasinmazlarin gevre
gelisme potansiyeli, ulasim ve sosyal imkanlari gibi kiymet takdirinde etkili olan faktorler goz
oniine alinmis olup satis kabiliyeti ‘SATILABILIR’ olarak tahmin ve takdir edilmistir.

6.2.Gayrimenkule Bagl Yasal izin ve Belgelerin Uygunlugu Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan gayrimenkullerin  herhangi bir problemi olmadig belediye
yetkililerinden 6grenilmistir. Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir
husus olmadigi kanaatine varilmistir.

BOLUM 7
SONUC

Gayrimenkullerin mahallinde ve resmi dairelerden yapilan incelemesi sonucu bulundugu
mevkii, kullanis amaci, imar durumu ve analiz sonuglari géz 6éniline alinarak rapor tarihindeki
Pazar Deger Tespiti yapiimistir.

Tasinmazlarin 31.12.2025 Tarihli Pazar Degerinin
15511 Ada 8 Parsel
5.704,99m2x57.840-TL/m2= ~330.000.000-TL
15511 Ada 9 Parsel Arsa Degeri
5.704,99m2x63.250-TL/m2= ~360.850.000-TL
olabilecegi kanaatine variimistir. Belirtilen degerde KDV harictir.

Tespit edilen bu degerler pesin satisa yonelik adil pazar degerleridir.

Pazar Degeri: Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir
aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket
ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini

tutardir.

Rasyonel Grup Tagiamal Bogerieme Anonim Sirketi
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@

Tasinmazlarin Toplam Yasal Durum Degeri

690.850.000-TL

Tasinmazlarin Toplam Mevcut Durum Degeri

690.850.000-TL

Masfen Enerji A. $ Hissesine Diisen Toplam Yasal Durum Degeri

455.961.000-TL

Masfen Enerji A. $ Hissesine Diisen Toplam Mevcut Durum Degeri

455.961.000-TL

seklinde tahmin ve takdir edilmistir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Sinasi Onur GUNER / Jeofizik Miihendisi
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406848

Emre KAFA / Peyzaj Mimari
Denetmen
SPK Lisans No: 404036

Serap KAYA / Mimar
Sorumlu Degerleme Uzmani, Denetmen,
SPK Lisans No: 407424

is bu rapor, herhangi bir taahhiidii tazammum etmemek kaydiyla, 1 niisha olarak 06.01.2026

tarihinde tarafimizdan tanzim edilmistir. Degerleme, tasinmaz mal ile ilgili hukuksal bir sorun

bulunmadigi kabuliine dayali olarak yapilmistir. is bu rapor, tasinmazin piyasa degerinin tespiti ve

kisisel bilgilendirme amagh olarak dlizenlenmistir. SPK Lisansli

hazirlanmistir. SPK Tebligine uygun ve resmi niteliktedir.

EKLER:

Tapu kaydi
Degerlemeye Konu Tasinmazlarin Fotograflari

Cap Belgesi

Eal A

Uydu Fotograflari

Rasyonel Grup Tagmamaz Begerieme Anonim Sirkeli

degerleme kurulusunca
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15511ADA 8 PARSEL

Rasyonel Grup Tasiamaz Boderleme Anonim Sirketi
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T.C. AKSU BELEDIYESI
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T.C. AKSU BELEDIYESI
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: MEHMET SONGUR ( MASFEN ENERJI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (login olan Malik icin Detaylh - $BI var)

Tarih: 2-1-2026-16:19

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parsel 15511/8

Taginmaz Kimlik No: | 132744380 AT Yazolcum(m2): 570499

Wiige: ANTALYA/AKSU Bagims:z Boim Nitelik:

Kurum Ady: Aksu{ANTALYA) Bagimsiz Bolim Briit

Mahalle/Koy Ad: ALTINTAS Mah, YuzOlgum

Mevkil . Bagima BOKIm Net

Cilt/Sayfa No: 115/11412 RpxDighonls

, o Blok/Kat/Girlg/BBNo:
y : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitellk: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik, EIBirfigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
839967224 (SN-8503071) MASFEN ENERJI 33/50 376529 | 5704.99 Satig
ANONIM SIRKETI V 24-09-2024
31360
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
1/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olusturan: MEHMET SONGUR ( MASFEN ENERJI ANONIM SIRKETi

Tapu Kaydi (login olan Malik igin Detayl - $BI var)

Tarih: 2-1-2026-16:21

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 15511/9

Taginmaz Kimiik No: 132744381 AT Yuzolgim(m?2): 5704.99

I/ lige: ANTALYA/AKSU Bagumsiz Bolim Nitelik:

Kurum Ady: Aksu(ANTALYA) Bagimsiz Bolim Brint

Mahalle/Koy Adt ALTINTAS Mah, Mm =

Mevkii: - B DU D

Cilt/Sayfa No: 115/11413 | ke

O e Blok/Kat/Giris/BBNo.

Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
839967233 {SN:8503071) MASFEN ENERJI 33/50 376529 | 5704.99 Saug
ANONIM SIRKETI V 24-09-2024
31360
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2

Rasyonel
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SPK LiSANS BELGELERI

QL

Tarh 1200 5017 No - Uxsn

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piysan Kandioun Sermaye PMvasaands Faaliyet Botunanin lon
Losarmlama v Sicil Tutmeyw 1gkin Gaslar Habbomds Tebdips (VI-1287) uyaruns

Sinasi Onur GUNER

Gayrimenkul Degerleme Lisansinu almaya hak kazanmgtir

AAEEL M A

1 Pube LIRTEGAY YILDI
SANSUAMA VY L ALUDUKL INEL AR

o HANLIOX
L .

A B LA WS

WSLYT FERORLDN CIRUELAR
PO THARRY AR AT W U

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 11.08.2022 Belge No: 2022-01.2501

Sayin Sinasi Onur GUNER
(T.C. Kimlik No: 37657200606 - Lisans No: 406848)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

~

/W;/ _4)(/_

ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHGECI
Baskan Vekili Baskan

Rasyonel Grup Tagmamaz Bogerieme Anonim Sirkeli
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarlhl: 06.12.2019 Belge No: 2019-01,2545

Sayin Emre KAFA
(T.C. Kimiik No: 10036111700 - Lisans No: 404036 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolGne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

0 Ayt
/ o
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

- Cadlayan Maballesi Fener Cad. rmak Apt. No:52 Baire No:7 Muratpasa/Antalya
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 06.12.2019 Belge No: 2019-01.2559

Sayin Serap KAYA
(T.C. Kimlik No: 51301636320 - Lisans No: 407424 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan

- Cailayan Mahallesi Foner Cad. irmak Apt. No:52 Daire No:7 Muratpasa/Antalya
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SIRKET SPK BELGESI

U/}

T
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas: Kurulu

Sayr : B.02.6.SPK.0.17.00-415.01= Y

Konu : Listeye alinma talebiniz hk.

162 a3/0112012

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Ceyhun Auf Kansu Caddesi 1387 Sokak No: 2-1/B
Balgat Cankaya / ANKARA

llgi: 03.11.2011 tarih ve 2011-01 sayili yaziniz.

flgi"de kayith bagvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih
“Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) gercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere Kurulumuzca listeye
alinmasi talep edilmigtir. Konunun goriisiildiigh Kurulumuzun 29.12.2011 tarih ve 44/1176
sayili toplantisinda Sirketiniz talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Bu gercevede;

A) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hilkiimlerine uyulmasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006
tarihinde yiiriirliige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayili Sermaye Pivasasinda Uluslararas
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartlarina aynen uymalarinin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda vaptlacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunluBunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmizin  tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamz yoluna
gidilebilecegi,

C) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri blimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” bashikh kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formunun giincel tutulmas: gerektigi

A Dol

Kiirsad S. BABUCCU
Muhasebe Standartlars Dairesi Bagkan

hususlarimda bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

At A mmmwu T (X127 252 50 90 Fales(312) 292 50 00 Aprmuk g i Wtitad-
m mﬂﬂ.& AR Astwrocnd Cad NS N2 Suf ISTANRIX. o (202) 334 55 00 Faks: (242) 334 56 00 e ok gov. fr
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SIRKET BDDK BELGESI

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanhg I11)

Say1 : 43890421.140-120 - 19 {09 19 lar 2013
Konu: Defierleme Yetkisi

RASYONEL GRUP TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 13.06.2013 tarih ve 5381
sayii Karan ile §irketinize Bankalara Defierleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagll hak ve
faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gérilmiistilr.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan
usul ve esaslara gore yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan ytik{imliilikleri yerine
getirmek zorundadir. Bu yiikiimlilikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlere iligkin hitkiimler yer almakta olup, bu yiikiimliliklerin
siresi igerisinde ve eksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan onem arz etmektedir. 5411 sayih Bankaciik Kanununun 96 nci
maddesi uyannca da, ekte tarafimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak iizere yilda 2 defa ilgili dSnem sonunu takip eden 15 glin icerisinde
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyarinca
yetkilendirilmiy degerleme kuruluglarimin sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 incti maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
uzmani tamminda yer alan nitelikleri tagimalan gerektigi, bu durumu tevsik edecek belgelerin
dékiimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumluluunda oldugu, Yonetmeligin 5 ve 6 nci
maddelerinde Sngdritlen hitkiimlerin bahse konu kisiler igin de uygulanacag ve dolayisiyla bu
kigilerin amlan maddeler karsisindaki durumlanimin da yine ilgili sirketler tarafindan takip
edilmesi gerektigi, bu kisiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar
ile kargilagtimas: halinde ilgili girketler hakkinda Yonetmelifiin 19 uncu maddesinin (0
numarah fikrasimn (a) bendinin uygulanmas) yoluna gidilecefi konusunda Yonetmelik
uyannca yetkilendirilmiy deggerleme sirketlerine duyuru yapilmasmna” karar verilmigtir. Bu
gergevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak gayrimenkul
degerleme raporu hazrlattimlan kigilerin Yonetmeligin 3 @incli maddesinin (1) bendinde
belirtilen nitelikleri tasiyp tasimadiginn tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin temini ve
saklanmasi ile bu kigilerin Yonetmeligin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 nc1 maddelerinde
Ongorilen hiklimlere uyumunun gozetilmesi $irketiniz sorumlulugunda olup, bu kisiler
nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykin durumlar ile kargilagilmas: halinde
Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarali fikrasinin (a) bendinin
uygulanmasi yoluna gidilmesi sz konusu olabilecektir,

Atatiirk Bulvan No:191 Kavakliders 06680 ANKARA
Tel: (312) 455 65 67 Faks: (312) 424 08 71
Internet adresi; www.bddk.org tr

Rasyons! Grup Tagmma: Degerieme Anonim Sirksti
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Diger taraftan, Kurulun 10,02.2012 tarih ve 4582 sayih Karan uyarinca,

-Gayrimenkul degerleme raporlannin  Yonetmelife uygun sekilde hazirlanmast
(sbzlegmeli kigilerce hazirlananlar dahil), raporlarda “Yasal Durum Degeri”ne (Ekspertizi
istenen yerin konumu, dwrumy, kullandis maksadi, biyikligi ve cevre emsalleri goz Oniine
almarak satig kabiliyeti, meveut piyasa kogullar: goz ominde bulundurularak tasdikli
projesindeki duruma ve alana gire degerlenmiy deger) mutlaka yer verilmesi ve degerleme
raporlarinda Yénetmeligin 14 {incii maddesinin 3 {incii fikrasinda yer alan hususlarin tiimiine
yer verilerek bahse konu hususlan igermeyen “kisa rapor” formatinda rapor hazirlanmamasina
ve degerlemesi gergeklestirilen gayrimenkul ile s6z konusu gayrimenkultl karsilagtirmak
amaciyla emsal olarak verilen gayrimenkullerin m” birim fiyatlarina tiim raporlarda mutlaka
yer verilmesine zen gosterilmesi,

-Yonetmeligin 14 ncll maddesi uyarinca, Raporlann degerleme kurulusunda en az
ylzde bes oraninda paya sahip ve yonetim kurulunca degerleme raporunu imzalama yetkisi
verilen ortak tarafindan imzalanmasi, “Rapor Bilgileri" kisminda aynca degerleme hizmetini
veren personelin ad ve soyadlan ile imzalarimn bulunmas: ve raporlann islak imzali birer
Orneklerinin mutlaka bankaya génderilmesi hususlarinda Ozen gbsterilmesi,

-Gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami Gzen
gosterilmesi, hazirlanan raporlann higbir bask: alunda kalmadan bafimsiz bir goriisle
hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bafimsizhk" baglikli 5 inci ve "Mesleki Ozen ve Titizlik"
baglikh 7 nci maddesinde hikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi,

-Stzlegmeli olarak ‘rapor hazirlattinlan kisilerin Yonetmeligin bafimsizhiga iliskin
hikiimleri gergevesinde, gayrimenkul alim satimi, pazarlamas: veya kiraya verilmesi, ya da
bu iglemlere aracihk edilmesi gibi faaliyetlerle istigal etmemeleri gerektigi dikkate
alindiinda, s6z konusu yiikiimliiliigin degerleme kurulugu tarafindan takip edilerek emlak
komisyonculuu yapildigmin tespit edilmesi durumunda stzlesmenin sonlandirilmasina
yonelik tedbirlerin alinmas,

-Sozlegmeli olarak alisan kisilere hazirlattinlan raporlann kapsamli bir sekilde kontrol
edilmesi, teknik analize tabi tutulmasi ve buna iliskin kontrol mekanizmalanmn
olugturulmasina yénelik tedbirlerin alinmas
gerekmektedir,

Aynica, hazirlanan degerleme raporlannin argivienmesi hususuna Sirketinizce daha fazla
Gzen gosterilmesi Onem arz etmektedir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim. )
/

Hasan GENC
Daire Bagkam

Ek: Bildirim Formu (2 sayfa)

Rasyorel Grup Tayiama: Degerieme Anonim Sirketi
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